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Handlingar 

Till detaljplanen finns följande handlingar:  

• Plankarta med planbestämmelser, 2025-10-20 

• Grundkarta, 2025-08-04 

• Planbeskrivning, 2025-10-20 (denna handling) 

• Fastighetsförteckning, 2025-08-14 

Följande handlingar ingår också i ärendet. Handlingarna är planeringsunderlag för detaljplanen.  

• Dagvattenutredning Grönberg 1:108, 1:109, 1:110 & del av Orrby 1:1, Sigma Civil 2024-09-27 

• Miljöteknisk mark- och grundvattenundersökning, Grönberg 1:109 m.fl., Lektus Miljö och Vatten i 

Stockholm 2024-12-19 

• PM Geoteknik Grönberg 1:108, Scandinavian Infra 2025-01-24 

• Undersökning om betydande miljöpåverkan, Grums kommun, 2025-06-10 
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1 DETALJPLANENS SYFTE 

1.1 Syfte 

Syftet med detaljplanen är att möjliggöra etablering av bostäder och centrumfunktioner inom planområdet. 

Vidare syftar detaljplanen till att bevara värdefull tätortsnära natur. 
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2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN 

2.1 Hela detaljplanen 

 Läge och areal 

Planområdet är beläget i centralt Grums tätort. Planområdets areal är cirka 9 500 m2. 

     
Kartorna ovan: Planområdets läge i Grums kommun  

 

1. Planområdet 

2. Vårdcentral och 
tandläkare 

3. Särskilt boende 

4. Ishall 

5. Grundskola 

6. Bad och sporthall 

7. Förskola 

8. Livsmedelsbutik 

9. Livsmedelsbutik 

10. Bibliotek 

11. Resecentrum 
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 Detaljplanens huvuddrag 

Planområdet är för närvarande bebyggt med lokaler för räddningstjänsten. Under våren 2025 har 

räddningstjänstens verksamhet flyttats till en ny plats inom kommunen och marken inom den föreslagna 

detaljplanen ska användas för andra ändamål. En del av området består av relativt plan mark som tidigare 

använts av räddningstjänsten. En gång- och cykelväg, som utgör en viktig länk mellan de närliggande 

kvarteren, genomkorsar planområdet. De delar av området som inte används av räddningstjänsten består 

idag av gräsbevuxna ytor och träddungar med till största delen björkar. 

Planområdet ligger inom Grums tätort, nära både kommunal och kommersiell service såsom skolor, 

livsmedelsbutiker och resecentrum. Platsen anses mycket lämplig för etablering av bostäder. 

Detaljplaneförslaget möjliggör användning av marken för bostäder och centrumverksamhet. Stora delar av 

området utgör värdefull tätortsnära natur och planeras som park. En transformatorstation finns i anslutning 

till Grönbergsgatan och inkluderas i planen. 

Bestämmelserna för centrumverksamheter ger möjlighet att integrera dessa med bostäderna. Det aktiva 

näringslivet i området gör det attraktivt för andra verksamheter att etablera sig, då det redan finns en naturlig 

rörelse av människor. En flexibel användning i ett strategiskt läge är en viktig grund för lokalt 

entreprenörskap. 

Byggrätten i detaljplanen begränsas genom en största bruttoarea (BTA), byggnadsyta (BYA) och nockhöjd. 

Huvudbyggnadens byggrätt regleras genom en högsta tillåten nockhöjd och en lägsta tillåten takvinkel vilket 

möjliggör en byggnad i fyra till fem våningar. Komplementbyggnadernas utformning regleras med 

bestämmelser om högsta tillåtna nockhöjd samt minsta takvinkel. 

Befintliga allmännyttiga underjordiska ledningar säkerställs genom markreservat. 

2.2 Genomförandetid 

Genomförandetiden för detaljplanen är 5 år från den dagen detaljplanen vinner laga kraft.  

Innan genomförandetiden gått ut får detaljplanen i regel inte ändras, ersättas eller upphävas mot berörda 

fastighetsägares vilja. Under genomförandetiden får planen dock ändras mot berörda fastighetsägares vilja 

om det är på grund av nya förhållanden av stor allmän vikt som inte har kunnat förutses vid planläggningen 

(se PBL kap 4 § 39).  

Ändras eller upphävs planen under genomförandetiden har fastighetsägaren rätt till ersättning från 

kommunen för den skada det medför. Efter genomförandetidens slut fortsätter detaljplanen med dess 

rättigheter att gälla men ändras eller upphävs planen finns ingen rätt till ersättning för de rättigheter som går 

förlorade. (se PBL kap 14 § 9.)  

2.3 Allmän plats 

Delar av planområdet utgör värdefull tätortsnära natur och planläggs därför som allmän plats, PARK. 

Befintlig gång- och cykelväg ges planstöd med planbestämmelsen GCVÄG. 

 Huvudmannaskap 

Grums kommun är huvudman för all allmän plats inom planområdet. 
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2.4 Kvartersmark 

 Användning 

Detaljplaneförslaget möjliggör markanvändningen Bostäder (B) och Centrum (C). En framtida byggnation på 

platsen kan rikta sig mot en av användningarna eller kombinera dessa. Befintlig transformatorstation 

regleras som teknisk anläggning, Transformatorstation (E1). 

 Utformning 

Byggrätten i detaljplanen begränsas med en bruttoarea (BTA) på 4600 kvadratmeter samt en största 

byggnadsyta (BYA) på 1000 kvadratmeter. Byggrätten för huvudbyggnaden regleras även genom en högsta 

tillåten nockhöjd samt lägsta tillåtna takvinkel på 22 grader, för att möjliggöra en huvudbyggnad i fyra till fem 

våningar. För komplementbyggnader gäller en minsta takvinkel på 10 grader. 

Befintliga allmännyttiga underjordiska ledningar säkerställs genom markreservat. 

Parkeringen är inte reglerad i detaljplanen. Erforderligt antal parkeringar för det som ska byggas kommer att 

säkras i bygglovskedet. 

2.5 Befintligt 

Planområdet är för närvarande bebyggt med lokaler för räddningstjänsten. Mellan räddningstjänstens 

byggnad och gatan finns en större parkering/uppställningsyta. Under våren 2025 har räddningstjänstens 

verksamhet flyttats till en ny plats inom tätorten och marken inom den föreslagna detaljplanen kan användas 

för andra ändamål. 

Den bebyggda östra delen av planområdet består av relativt plan mark. En gång- och cykelväg, som utgör 

en viktig länk mellan de närliggande kvarteren, genomkorsar planområdet. De delar av området som inte 

används av räddningstjänsten består idag av gräsbevuxna ytor och träddungar med i huvudsak björkar. 
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3 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR 

3.1 Motiv till reglering   

Kategori Beteckning Bestämmelse Motiv till reglering 

Användnings- 

bestämmelser  

allmän 

platsmark 

GCVÄG Gång- och cykelväg Bestämmelsen bidrar till detaljplanens 

syfte genom att säkerställa kommunikation 

för gående och cyklister till och genom 

området med befintlig koppling. 

PARK Park Bestämmelsen bidrar till detaljplanens 

syfte genom att bevara befintligt 

naturområde på mark som är olämplig att 

bebygga med anledning av markens 

lutning och naturvärden. 

Användnings- 

bestämmelser  

kvartersmark 

B Bostäder Möjliggör detaljplanens syfte att skapa 

bostäder i centrala Grums. Plats för 

erforderlig parkering ska säkras i 

bygglovskedet. 

C Centrum För att möjliggöra variation av olika 

verksamheter som handel, service, tillfällig 

vistelse, kontor och andra jämförliga 

verksamheter som behöver ligga centralt 

eller vara lätta att nå. Plats för erforderlig 

parkering ska säkras i bygglovskedet. 

 E1 Transformatorstation Möjliggör att befintlig transformatorstation 

får planstöd och kan finnas kvar på 

platsen. Ytan ska också kunna nyttjas för 

parkering av servicefordon. 

Egenskaps- 

bestämmelser  

kvartersmark 

Prickmark Marken får inte förses 

med byggnad 

Inom planområdet regleras marken genom 

prickmark, vilket innebär byggnader inte 

får uppföras på området. Markparkering är 

tillåten. Syftet med prickmarken intill 

transformatorstationen är att skapa ett 

säkerhetsavstånd på minst fem meter 

mellan nya bostäder och 

transformatorstationen. 

h1 Högsta nockhöjd är 77 

meter över angivet 

nollplan. 

Höjden regleras med hänsyn till stads- och 

landskapsbilden i området. 

h2 Högsta nockhöjd på 

komplementbyggnader 

är 4,5 meter över 

medelmarknivån. 

Möjliggör att komplementbyggnader tillåts 

ha en högsta nockhöjd på 4,5 meter över 

medelmarknivån kring byggnaden. 

e1 Största bruttoarea 

regleras till 4600 m2 

Med syfte att ny bebyggelse håller en 

rimlig exploateringsgrad med hänsyn till 

stads- och landskapsbilden, samt 

förutsättningar för boendevärden. 



Detaljplan för Grönberg 1:108 m.fl. 

Grums kommun, Värmlands län 
Diarienr.: GKS/2024:587 

 

 

  |  Sida 10 av 27 
 

  

e2 Största byggnadsarea 

regleras till 1000 m2 

Med syfte att begränsa den yta 

bebyggelsen upptar på marken. I 

byggnadsarean ingår all bebyggelse inom 

planområdet. 

o1 Minsta takvinkel på 

huvudbyggnad tillåts 

vara 22 grader. 

Takvinkeln regleras med hänsyn till stads- 

och landskapsbilden i området. 

o2 Minsta takvinkel på 

komplementbyggnad 

tillåts vara 10 grader. 

Takvinkeln regleras med hänsyn till stads- 

och landskapsbilden i området. 

 u1 Markreservat för 

underjordiska 

ledningar. 

Syftet med markreservatet är att 

säkerställa yta för befintliga elkablar från 

transformatorstationen.  
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4 PLANERINGSUNDERLAG 

4.1 Kommunala 

 Detaljplan 

Stadsplan för del av Centrum i Grums köping, Värmlands län, laga kraft 1962-03-15 

Stadsplan för Grönbergsområdet i Grums köping, Värmlands län, laga kraft 1968-01-26 

 Grundkarta 

Grundkarta, Grums kommun, 2025-08-04 

 Översiktsplan 

Översiktsplan 2010, Grums kommun, antagen 2010-06-17, aktualitetsprövad 2023. 

Planeringsstrategi 2024-2026, Grums kommun, 2024-05-02 

 Undersökning enligt 6 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900) 

Undersökning om betydande miljöpåverkan, Grums kommun, 2025-06-10 

 Särskilt beslut om betydande miljöpåverkan 

Särskilt beslut om betydande miljöpåverkan, Grums kommun (Beslut tas i samband med beslut om samråd). 

 Övriga kommunala underlag 

Lokala föreskrifter om avfallshantering för Grums kommun, 2022-11-10 (KF §89) 

4.2 Utredningar 

 Dagvattenutredning 

Dagvattenutredning Grönberg 1:108, 1:109, 1:110 & del av Orrby 1:1, Sigma Civil 2024-09-27 

 Geoteknisk utredning 

PM Geoteknik Grönberg 1:108, Scandinavian Infra 2025-01-24 

 Markmiljöutredning 

Miljöteknisk mark- och grundvattenundersökning, Grönberg 1:109 m.fl., Lektus Miljö och Vatten i Stockholm 

2024-12-19 
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5 PLANERINGSFÖRUTSÄTTNINGAR 

5.1 Kommunala 

 Detaljplan 

Planområdet omfattas av två äldre stadsplaner: 

1. Stadsplan för del av Centrum i Grums köping, Värmlands län, laga kraft 1962-03-15. Gällande 

stadsplan medger utbyggnad för allmänt ändamål, park och parkering. Byggnader får uppföras 

mellan 62,5 och 72,4 meter över nollplan (RH00). 

 

 

Bilden ovan visar ett utsnitt ur de gällande plan. Den del som påverkas av planförslaget är markerad med en svart 
streckad linje. 

2. Stadsplan för Grönbergsområdet i Grums köping, Värmlands län, laga kraft 1968-01-26. Gällande 

stadsplan medger utbyggnad för allmänt ändamål. Byggnader får uppföras med en byggnadshöjd på 

7,2 meter från medelmarknivån. (Se bild på nästa sida). 
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Bilden ovan visar ett utsnitt ur de gällande plan. Den del som påverkas av plan- 
förslaget är markerad med en svart streckad linje. 

När aktuellt planförslag vinner laga kraft upphör de äldre planerna att gälla inom planområdet med fortsätter 

att gälla utanför planområdet. 

 Planbesked 

Kommunstyrelsen gav den 6 februari 2024 (§9) tillväxt- och tillsynsfunktionen i uppdrag att påbörja 

detaljplanearbetet med huvudsaklig inriktning bostäder. 

 Översiktsplan 

Planens syfte bedöms vara förenligt med översiktsplanens intentioner (antagen 2010-06-17) att förtäta 

Grums centrum samt önskan om att uppföra nya flerbostadshus. Enligt översiktsplanen ska förtätning ske på 

så kallade lucktomter. Befintlig brandstation inom planområdet ska rivas. 

I översiktsplanen framgår det att bostadsområden ska planeras och utformas med hänsyn till trygghet, 

säkerhet och tillgänglighet (trafiksäkerhets- olycksfalls- och brottsförebyggande). Det ska inom 

bostadsområden finnas olika typer av lägenheter, byggnader och upplåtelseformer samt tillgång till service 

och mötesplatser. Nya bostäder ska utformas med minimal miljöpåverkan.  

Grums centrum ska enligt översiktsplanen stärkas och därav skapa förutsättningar för förbättrad handel. 

Med avseende på Grums förutsättningar för kollektivt resande talar det för att utveckling kan ske.  
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 Övriga kommunala mål 

Grums kommun har ett miljöprogram som syftar till att synliggöra dess arbete mot en långsiktig, hållbar 

utveckling. Kommunen förhåller sig till följande fem regionala hållbarhetsmål: 

1. Minskad klimatpåverkan 

2. Hållbar samhällsplanering 

3. Hållbart brukande av skog- och odlingslandskap 

4. Hållbar vattenförvaltning 

5. Hälsa och livsstil 

Utifrån dessa hållbarhetsmål har det arbetats fram fokusområden: Infrastruktur för förnybara drivmedel och 

laddbara fordon (1), Fysisk planering för förnybar energi (1), Integrering av grönska och ekosystemtjänster i 

samhällsplaneringen (2), Ökad dialog kring målbilder i skogen (3), Pollinering (3), Kommunal vattenplanering 

(4), samt Giftfri vardag (5). 

Av dessa mål har Grums kommun valt att rikta in sig på Fysisk planering för förnybar energi och Giftfri 

vardag. Målet är att vara en klimatneutral kommun till 2045. Kommunen arbetar bland annat för att 

möjliggöra solceller på sina fastigheter, minska matsvinnet i den kommunala verksamheten, minska 

elanvändningen samt att arbeta med klimatanpassning i den fysiska planeringen. 

5.2 Markägoförhållanden 

All mark inom planområdet ägs av Grums kommun. 

5.3 Riksintressen  

Riksintressen gäller geografiska området som har utpekats därför att de innehåller nationellt viktiga värden 

och kvaliteter. Det regleras i miljöbalken. 

 Totalförsvar 

Planområdet täcks helt av riksintresse för Totalförsvaret gällande lågflygningsområde för militärflygplan (MB 

3:9).  

 Rörligt friluftsliv 

Planområdet täcks helt av riksintresse för rörligt friluftsliv (MB 4:1 och 4:2) och detta beror på dess närhet till 

Vänerns skärgård. 

 Natura 2000 

Inga områden för Natura 2000 finns inom eller i närheten av planområdet. 

5.4 Hushållningsbestämmelser enligt 3 kap. Miljöbalken 

Området berör inte jordbruksmark, skogsbruk, oexploaterade eller ekologiskt särskilt känsliga områden. 
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5.5 Miljökvalitetsnormer 

Miljökvalitetsnormer (5 kap. 1 § miljöbalken) finns för luft, buller och vatten och reglerar kvaliteten på mark, 

vatten, luft eller miljön i övrigt. Normerna beslutas genom förordningar eller föreskrifter och syftar till att 

varaktigt skydda människors hälsa eller miljön. Miljökvalitetsnormerna för buller gäller endast för större 

vägar, större järnvägar eller för större städer. 

 Luft 

Miljökvalitetsnormerna för utomhusluft finns för kvävedioxid/kväveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknära 

ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren och gäller i hela landet. 

Enligt en kartläggning av luftkvaliteten i Grums kommun (2018) med Sveagatan som mätpunkt bedöms inga 

miljökvalitetsnormer för luft överskridas i Grums tätort. 

 Vatten 

Recipient för dagvatten är Portilaån, vars ekologiska status klassas som otillfredsställande och kemiska 

statusen uppnår ej god status.  

Att den ekologiska statusen är otillfredsställande beror enligt VISS till största delen på att vattendragets 

kanter och närområde påverkats av mänskliga aktiviteter. Vad gäller den kemiska statusen är anledningen 

till att god kemisk status inte uppnås främst påverkan av kvicksilver, kvicksilverföreningar och bromerad 

difenyleter men även påverkan av ftalater och tributyltennföreningar. Inga av dessa föroreningar bedöms 

härstamma från planområdet. 

 Buller 

Miljökvalitetsnormen bedöms inte gälla för Grums kommun. 

5.6 Miljö 

 Strandskydd 

Inget strandskyddat område berörs. 

 Dagvatten 

Planområdet ligger inom verksamhetsområde för VA, vilket innebär att ansvarsförhållandena regleras genom 

de allmänna bestämmelser för användandet av det allmänna vatten och avloppsystemets som beslutats av 

kommunfullmäktige i Grums kommun. 

Idag infiltreras stora delar av dagvattnet i gräsytorna i planområdet. Vid parkeringen finns dagvattenbrunnar 

som är anslutna till det kommunala dagvattennätet. 

Planområdet har en genomgående lutning som sträcker sig från väst till öst. Den högsta höjden finns i 

planområdets västra del och är 68 meter över havet. I mitten av området är marknivån ca 58 meter över 

havet och i södra delen är marknivån som lägst, ca 56 meter över havet. Nedan visas naturliga 

avrinningsvägar inom planområdet. Området bedöms ha medelhög genomsläpplighet. 
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Bilden ovan redovisar naturliga avrinningsvägar inom planområdet 

markerat med blå pilar. 

Framtagen dagvattenutredning visar att flödet för ett regn med 30-års återkomsttid, med klimatfaktor 1,25, 

blir 107 l/s efter exploateringen. För att dagvattenflödet från planområdet inte ska öka behöver därför 37 m³ 

dagvatten kunna fördröjas inom eller i anslutning till planområdet. 

I och med att planområdet lutar behöver nya byggnader utformas på ett sådant sätt att dagvatten som rinner 

på ytan från de högre belägna delarna i väster inte samlas i instängda områden mot nya byggnaders 

västfasader utan leds förbi bebyggelsen ut mot Grönbergsgatan. 

5.7 Hälsa och säkerhet 

 Omgivningsbuller 

En bullerutredning kommer att tas fram till granskningsskedet. 

 Risk för olyckor 

Närmaste rekommenderade väg för farligt gods är E18 som närmast löper ca 600 meter öster om 

planområdet. Farligt gods transporteras också på järnvägen Norge/Vänerbanan ca 200 meter mot öster. 

 Risk för översvämning 

Det finns inga vattendrag belägna i närområdet som kan orsaka en översvämningsproblematik. För mer 

information om grundvatten och flöden vid skyfall se styckena 5.10 Hydrologiska förhållanden och 5.7.2 

Dagvatten. 
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 Risk för erosion 

Ingen risk för erosion bedöms finnas i området. 

 Risk för skred 

Enligt MSB:s översiktliga stabilitetskartering i finkorniga jordarter ligger planområdet inom stabilitetszon 3 

(fastmark) vilket innebär att skredrisk ej bedöms föreligga (PM Geoteknik Grönberg 1:108, Scandinavian 

Infra 2025-01-24). 

 Risk för ras 

Ingen risk för ras bedöms finnas i området. 

5.8 Geotekniska förhållanden 

Den dominerande jordarten inom planområdet är morän med i närområdet förekommer både berg i dagen 

och lera. SGU:s jordartskarta visar på jorddjup mellan 0-10 meter.  

        

Figur 8 SGU:s jordartskarta till vänster där gult symboliserar lera, blått morän och rött ytnära berg. Jorddjupskartan till höger där grönt 

symboliserar jorddjup 0-1 meter, gult jorddjup 0-5 meter och orange 0-10 meter. 

Av jordproverna som togs i samband med markmiljöundersökningen framgår att jordlagerföljden är fyllning 

ovan morän på berg, fyllningen har ibland inslag av lera. Fyllningen är heterogen men med sand som 

varierar mellan grusig, siltig lerig med anslag av organisk jord. Leran varierar mellan siltig lera och sandig 

siltig grusig lera, ibland har den även torrskorpekaraktär. Underliggande friktionsjord är tolkad som en morän 

med sandig och eller lerig karaktär med inslag av silt. Jorddjupet bedöms variera mellan 5-8 meter. 

Med avseende på de jordarter som påträffats och det underlag som finns att tillgå bedöms det inte råda 

någon risk för problem avseende totalstabiliteten. Området bedöms, med hänsyn till rådande mark- och 

jordlagerförhållanden, ur allmän, markteknisk synpunkt vara lämpligt att bebygga med hänsyn till människors 

hälsa och säkerhet, jord-, berg- och vattenförhållanden, risken för olyckor (stabilitets- och skredrisker), och 

erosion.  
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För planskedet bedöms att inget ytterligare geotekniskt undersökningsbehov föreligga. Dock behöver 

kompletterade markundersökningar under projekteringsskedet genomföras. Detta för att verifiera 

jordlagerföljden inom området i stort men främst för de östra delarna för att säkerställa att ingen naturligt 

lagrad lera förekommer. Vid förekomst av naturligt lagrad lera ska dess mäktighet utredas.  

Materialparametrar för att verifiera om grundläggning kan ske genom platta på mark eller om pålning/plintar 

erfordras kommer också behöva utredas under projekteringsskedet.  Hittills utförda mätningar av 

grundvattennivåer har utförts endast vid installation, därav är dimensionerande nivåer osäkra. Fortsatta 

mätningar behövs för att säkerställa dimensionerande nivåer. Bottenplattor och källarväggar behöver, om de 

är planerade till en nivå under eller strax ovan uppmätt grundvattennivån utföras vattentäta samt 

dimensioneras med hänsyn till upplyftning i permanentskedet. 

5.9 Hydrologiska förhållanden 

Grundvattenavläsningar har utförts i grundvattenrören enbart vid ett tillfälle (vid installationen 2024-10-03). 

Det ska observeras att grundvattennivån fluktuerar över tid och att angivna avläsningar är 

korttidsobservationer. Det går ej att påvisa att det är rätt nivåer som uppmätts då det normalt sätt kan ta 

grundvattennivåerna upp till en vecka att stabiliseras. De undersökningar som gjordes av visade på 

grundvattennivåer på mellan 1,2 - 2 meter under markytan. Grundvattennivån varierar med årstid och 

nederbörd. Högre grundvattennivåer kan förekomma vid riklig nederbörd samt vid snösmältningsperioder på 

våren, därav kan grundvattennivån återfinnas på andra nivåer än det angivna. 

Fortsatta mätningar behövs för att säkerställa dimensionerande nivåer. Bottenplattor och källarväggar 

behöver, om de är planerade till en nivå under eller strax ovan uppmätt grundvattennivån utföras vattentäta 

samt dimensioneras med hänsyn till upplyftning i permanentskedet. 

Om schakter som kan påverka grundvattennivåer planeras, så som temporär eller permanent 

grundvattensänkning, behöver en hydrogeologisk utredning utföras då bortledande av grundvatten alltid 

kräver tillstånd. Det rekommenderas att i så fall utföra regelbundna avläsningar med jämna mellanrum i de 

installerade grundvattenrören för att tydligare klargöra grundvattennivåns variation över längre tidsperiod, 

långtidsmätning. 

5.10 Kulturmiljö 

Ingen bebyggelse i området har utpekats som särskilt bevarandevärd ur ett kulturmiljöperspektiv. 

 Fornlämningar 

Inom planområdet finns inga kända fornlämningar enligt fornlämningsregistret.  

Om det vid utgrävning eller annat arbete skulle påträffas fornlämningar som inte tidigare varit kända, 

föreligger anmälningsplikt enligt kulturmiljölagen.   
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5.11 Fysisk miljö 

 Befintlig bebyggelse 

Centrumbyggelsen i Grums tätort kännetecknas av ett öppet gaturum med gles bebyggelse. Till största 

delen består husen av villabebyggelse eller affärshus i två till tre våningar. Enstaka hus har mer än tre 

våningar.  

Inom fastigheten finns räddningstjänstens byggnad som genom planförslaget kan ersättas med annan 

bebyggelse. Den omkringliggande bebyggelsen är brokig med en blandning av villor, flerbostadshus och 

butikslokaler. I anslutning till planområdet finns också pingstkyrkans lokal.  

Bilderna på kommande sidor visar omkringliggande bebyggelse. 

1. Villabebyggelse utmed Parkgatan i ett plan med vind. 

2. Pingstkyrkan utmed Grönbergatan i två våningar. 

3. Flerbostadshus i två våningar på motsatt sida om Grönbergatan. 

4. Livsmedelsbutik i en våning (planområdet angränsar till personalparkering och varumottagning). 

5. Flerbostadshus (söderut) på Åsgatan i fyra våningar. 

6. Flerbostadshus på motsatt sida om Åsgatan i tre till fyra våningar.  

 

 

  

1 
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 Friytor 

I norra och västra delen av planområdet finns en gräsbevuxen sluttande markyta med en belyst gång- och 

cykelväg och ett flertal större träd, i huvudsak björkar. 

5.12 Social hållbarhet 

 Barnperspektivet 

Tillräcklig friyta med möjlighet till anpassad lek inom fastigheten skapar en trivsam miljö för barnen som 

vistas där. Närhet till skolan och en gång- och cykelväg skapar bra förutsättningar för barn att ta sig till 

skolan på ett självständigt och säkert vis. 

 Jämlikhet 

Tillgängligheten för funktionsnedsatta personer ska beaktas när nya byggnader detaljprojekteras och vid 

genomförandet. Parkeringsplats för funktionsnedsatta ska förläggas nära entré. Gångbanor ska planeras 

samt ha en markbeläggning som är tillgänglighetsanpassad. Utemiljön ska vara anpassad för de människor 

som avses vistas inom området.  

Tillgänglighetsaspekten bevakas i bygglovsskedet. 

 Trygghet 

Det är viktigt att den fysiska miljön upplevs trygg och säker. Barns, ungdomars, funktionsnedsattas och 

äldres behov av trygghet ska särskilt beaktas. Belysning ska finnas vid entréer, parkerings- och gårdsytor så 

att oskyddade trafikanter dels har god synlighet ur ett trafiksäkerhetsperspektiv, dels att dessa platser även 

upplevs trygga under dygnets mörka timmar. 

5.13 Teknik 

 Vatten och spillvatten  

Planområdet ligger inom kommunalt verksamhetsområde för vatten och spillvatten.  

Den befintliga kapaciteten i ledningsnätet bedöms som tillräcklig för de hushåll som förväntas bli anslutna 

genom planförslaget. 

 Brandpost  

Kapacitet och vattentryck från vattenledningsnätet bedöms som tillräckligt.   

 Dagvattenledningsnät 

Planområdet ligger inom kommunalt verksamhetsområde för dagvatten.  

Ledningsnätet uppnår kapacitet för 2-års regn.  

 El  

Fastigheten ansluts via servis i fastighetsgräns mot Grönbergatan.    
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 Fiber  

Fastigheten har möjlighet till anslutning till fibernätet via anslutningspunkt vid fastighetsgräns mot 

Grönbergatan. 

 Värme  

Fastigheten försörjs med fjärrvärme från huvudledning i Grönbergsgatan. 

 Avfall  

Avfallshantering ska ske enligt kommunens lokala föreskrifter för avfallshantering antagna 2022-11-10 och 

Avfall Sveriges handbok för avfallsutrymmen. Särskild hänsyn ska tas till framkomligheten för transportfordon 

för avfallshämtning.  

Avfallshanteringens slutgiltiga utformning behandlas i bygglovsskedet i dialog med Grums kommun, så att 

kravet på tillgänglighet och arbetsmiljö tillgodoses. 

5.14 Service 

Planområdet är centralt beläget i Grums tätort med närhet till både kommersiell och offentlig service som 

butiker, förskolor och grundskola, samt vård och omsorg (se karta på sidan 6). 

5.15 Trafik 

 Gatunät  

Planområdet ansluter till Grönbergsgatan i öster. Grönbergsgatan ansluter direkt till Sveagatan som är 

Grums huvudgata. I väster angränsar planområdet till Parkgatan och i sydväst till Åsgatan. 

 Gång-, cykel- och mopedtrafik  

Det finns en gång- och cykelväg längs Sveagatan öster om planområdet vilken knyter ihop norra och södra 

delarna av Grums tätort. 

 Biltrafik  

Under vardagar, främst på morgonen och eftermiddagen är det en större mängd bilar som trafikerar 

planområdet samt närliggande vägar. Detta är främst på grund av ett trafikflöde till och från arbete/skola. 

 Kollektivtrafik  

Planområdet ligger knappt 200 meter från Grums resecentrum som trafikeras av både buss- och tågtrafik. 

 Varumottagning  

Vid eventuellt trygghetsboende finns behov av varutransporter med bland annat måltider till boende. 

Detsamma gäller ifall andra verksamheter etableras i de kommande byggnaderna. 
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6 KONSEKVENSER 

6.1 Fastigheter och rättigheter 

Planförslaget innebär att en fastighetsreglering kan ske där kvartersmarken avstyckas av till en egen 

sammanhängande fastighet. 

Grönberg 1:108 
Användningen ändras från Allmänt ändamål till PARK vilket innebär att befintlig byggrätt försvinner. 

Fastigheten föreslås tillföras Orrby 1:1. 

Grönberg 1:109 
I väster upp mot Parkgatan ändras användningen från Allmänt ändamål till PARK vilket innebär att befintlig 

byggrätt försvinner. Denna del av fastigheten föreslås tillföras Orrby 1:1. 

På brandstationens område ändras användningen från Allmänt ändamål till Bostäder och Centrum med ny 

byggrätt. 

Grönberg 1:110 
Användningen ändras från Allmänt ändamål till PARK vilket innebär att befintlig byggrätt försvinner. 

Fastigheten föreslås tillföras Orrby 1:1. 

Orrby 1:1 
För fastighetens del inom planområdet behålls användningen park ca 10 meter närmast Åsgatan. Övrig mark 

inom planområdet planläggs för Bostäder och Centrum. Den del av marken som planläggs för Bostäder och 

Centrum föreslås tillföras Grönberg 1:109. 

6.2 Natur 

Planförslaget omfattar inga större förändringar gällande naturvärden. Övervägande del av det som idag är 

bevuxet med träd föreslås utgöra allmän plats, parkmark. Vilket innebär ett bevarande av naturmarken, samt 

kommunal skötsel. 

6.3 Miljö 

Enligt 5 kap. 11 a § plan- och bygglagen ska kommunen undersöka om genomförandet av detaljplanen kan 

antas medföra en betydande miljöpåverkan. Denna undersökning ska ske inom ramen för samrådet. 

Undersökningen ska ske på det sätt som anges i 6 kap. 6 § miljöbalken och föreskrifter som regeringen har 

meddelat i anslutning till den bestämmelsen. I 5 § miljöbedömningsförordningen anges vilka parametrar en 

undersökning om betydande miljöpåverkan ska utgå ifrån. En undersökning om betydande miljöpåverkan 

har tagits fram för aktuell detaljplan. Skälen för bedömningen i den frågan anges nedan enligt 33 § första 

stycket 4. 

 Ställningstagande 4 kap.33 b § plan- och bygglagen (2010:900) 

De riksintressen som omfattar planområdet bedöms inte påverkas. Avseende riksintresset för rörligt friluftsliv 

är marken redan ianspråktagen, och vid genomförande bedöms påverkan bli densamma som idag. För 

riksintresset för totalförsvar, lågflygningsområde med påverkansområde, kommer genomförandet inte att 

innebära byggnadshöjder som överskrider vad som bedöms kunna påverka riksintresset. Utredningar inom 
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miljöteknik, geoteknik och dagvattenberäkningar visar att området är lämpligt för den planerade 

markanvändningen. 

Utifrån dessa sammanvägda aspekter anser Grums kommun att ett genomförande av detaljplanen inte kan 

antas medföra risk för betydande miljöpåverkan. En strategisk miljöbedömning behöver därmed inte göras 

enligt 6 kap. MB och 4 kap. 34 § PBL. Undersökningen görs till föremål för samråd med Länsstyrelsen 

samtidigt som detaljplanen samråds.  

 Dagvatten 

Planförslaget medför marginella skillnader utifrån befintlig situation. 

6.4 Miljökvalitetsnormer 

Planläggningen bedöms inte innebära risk för att någon av miljökvalitetsnormerna överskrids. 

Dagvattnet från området bedöms inte påverka möjligheten att uppnå beslutade miljökvalitetsnormer för 

Portilaån då de föroreningar som gör att god kemisk status inte uppnås i dagsläget inte härstammar från 

planområdet. 

Föreslagen bebyggelse bedöms inte heller generera utsläpp till luften så att miljökvalitetsnormerna för luft 

riskerar att överskridas. 

6.5 Hälsa och säkerhet 

Planförslaget bedöms inte medföra någon risk för hälsa och säkerhet.  

6.6 Riksintressen  

Detaljplanen bedöms inte påverka något riksintresse. 

6.7 Hushållningsbestämmelser enligt 3 kap. Miljöbalken 

Planläggningen bedöms vara i linje med hushållningsbestämmelserna enligt 3 kap. miljöbalken. 

6.8 Trafik 

Planförslaget kommer endast försumbart förändra trafikförhållandena på platsen. 
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7 GENOMFÖRANDEFRÅGOR 

7.1 Mark och utrymmesförvärv 

All mark inom planområdet ägs av Grums kommun. 

Den föreslagna kvartersmarken för bostäder (B) och centrumändamål (C) planeras avyttras till privat aktör. 

7.2 Fastighetsrättsliga frågor 

 Fastighetsbildning 

Lantmäterimyndigheten verkställer de fastighetsrättsliga genomförandefrågorna efter ansökan om 

fastighetsbildning.  

 Förändrad fastighetsindelning 

Detaljplanen medger fastighetsbildning i enlighet med plankartan. Den allmänna platsen inom planområdet 

och kvartersmarken kring transformatorstationen för tillförs lämpligen Orrby 1:1 medan kvartersmarken för 

bostäder och centrum bildar en egen fastighet. 

 Rättigheter 

Följande rättigheter finns inom planområdet: 

Aktnr. Typ av rättighet Till förmån för Till last för 

17-GRJ-388.1 Servitut, väg Grönberg 1:108 Grönberg 1:109 

17-Å-6483.1 Ledningsrätt, starkström Fortum Distribution AB Grönberg 1:109 

 

Fastigheten Grönberg 1:108 planläggs som allmän platsmark, PARK, i aktuellt planförslag varför 

ovanstående servitut spelat ut sin roll. 

Området för ledningsrätten längs Grönbergsvägen fram till transformatorstationen ligger inom det område 

som försetts med prickmark och fått egenskapsbestämmelsen ”u1”, markreservat för allmännyttiga 

underjordiska ledningar. 

7.3 Tekniska frågor 

Kapaciteten i det befintliga vatten-, spillvatten-, el-, fiber-, och fjärrvärmenätet anses tillräckligt för ett 

genomförande av detaljplanen. 

Planförslaget bedöms inte föranleda någon betydande utbyggnad av vatten och avlopp. 
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7.4 Ekonomiska frågor 

 Planekonomisk bedömning 

Exploatören bekostar samtliga kostnader för genomförandet av detaljplanen inom kvartersmarken 

innefattande bland annat iordningsställande av kvartersmark och därmed sammanhängande utredningar, 

undersökningar samt eventuella åtgärder och tillstånd samt nödvändiga anslutningar till ledningsnätet om 

inget annat avtalas. 

Grums kommun bekostar fastighetsreglering och kostnader för detaljplanen. 

 Planavgift 

Planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov. 

7.5 Organisatoriska frågor 

 Tidplan 

Samråd: hösten 2026 

Granskning av reviderat förslag på detaljplan: Preliminärt under våren 2026. 

Antagande av detaljplan: Preliminärt under sommaren 2026. 

Laga kraft: Preliminärt under sommaren 2026. 



Detaljplan för Grönberg 1:108 m.fl. 

Grums kommun, Värmlands län 
Diarienr.: GKS/2024:587 

 

 

  |  Sida 27 av 27 
 

  

8 MEDVERKANDE 

Detaljplanen har upprättats av Grums kommun. Medverkande tjänstepersoner har varit planarkitekt Elinor 

Palm, projektledare Georgios Apostolidis samt Teknisk chef Jonas Gunnberg.  

Axel Persson, Marlene Bro och Johan Stenson från Norconsult AB har deltagit genom att upprätta 

handlingarna. 


