Planbeskrivning for

p Detaljplan for Gronberg
1:108 m.fl.

Grums kommun, Varmlands lan

Standardférfarande
Plan och bygglagen (SFS 2010:900)

Samradshandling

Diarie nummer:  |GKS/2024:587
Planbesked: 6 feb 2024 (§ 9)
Pabdrjad: Augusti 2024
Samrad: November 2025
Granskning:

Antagande:

Laga kraft:

GRUMS KOMMUN



Detaljplan for Grénberg 1:108 m.fl.

Grums kommun, Varmlands lan
Diarienr.: GKS/2024:587

Handlingar
Till detaljplanen finns foljande handlingar:

e Plankarta med planbestammelser, 2025-10-20
e Grundkarta, 2025-08-04

e Planbeskrivning, 2025-10-20 (denna handling)
e Fastighetsforteckning, 2025-08-14

Foéljande handlingar ingar ocksa i arendet. Handlingarna ar planeringsunderlag for detaljplanen.

e Dagvattenutredning Gronberg 1:108, 1:109, 1:110 & del av Orrby 1:1, Sigma Civil 2024-09-27

¢ Miljéteknisk mark- och grundvattenundersokning, Gronberg 1:109 m.fl., Lektus Miljé och Vatten i
Stockholm 2024-12-19

o PM Geoteknik Gréonberg 1:108, Scandinavian Infra 2025-01-24

e Undersokning om betydande miljopaverkan, Grums kommun, 2025-06-10
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1 DETALJPLANENS SYFTE
11  Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora etablering av bostader och centrumfunktioner inom planomradet.
Vidare syftar detaljplanen till att bevara vardefull tatortsnara natur.
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2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
2.1 Hela detaljplanen

2.1.1 Lage och areal

Planomradet ar belaget i centralt Grums tatort. Planomradets areal ar cirka 9 500 m2.

1. Planomradet 5. Grundskola 9. Livsmedelsbutik

2. Vardcentral och 6. Bad och sporthall 10. Bibliotek
tandlakare 7. Férskola 11. Resecentrum

3. Sérskilt boende 8. Livsmedelsbutik

4. Ishall
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2.1.2 Detaljplanens huvuddrag

Planomradet ar fér narvarande bebyggt med lokaler for raddningstjansten. Under varen 2025 har
raddningstjanstens verksamhet flyttats till en ny plats inom kommunen och marken inom den féreslagna
detaljplanen ska anvandas for andra andamal. En del av omradet bestar av relativt plan mark som tidigare
anvants av raddningstjansten. En gang- och cykelvag, som utgér en viktig lank mellan de narliggande
kvarteren, genomkorsar planomradet. De delar av omradet som inte anvands av raddningstjansten bestar
idag av grasbevuxna ytor och traddungar med till stérsta delen bjoérkar.

Planomradet ligger inom Grums tatort, ndra bade kommunal och kommersiell service sasom skolor,
livsmedelsbutiker och resecentrum. Platsen anses mycket [amplig for etablering av bostader.

Detaljplaneforslaget mojliggér anvandning av marken for bostader och centrumverksamhet. Stora delar av
omradet utgdr vardefull tatortsnara natur och planeras som park. En transformatorstation finns i anslutning
till Gronbergsgatan och inkluderas i planen.

Bestammelserna for centrumverksamheter ger mojlighet att integrera dessa med bostaderna. Det aktiva
naringslivet i omradet gor det attraktivt for andra verksamheter att etablera sig, da det redan finns en naturlig
rorelse av manniskor. En flexibel anvandning i ett strategiskt Iage ar en viktig grund for lokalt
entreprendrskap.

Byggratten i detaljplanen begransas genom en stdrsta bruttoarea (BTA), byggnadsyta (BYA) och nockhdjd.
Huvudbyggnadens byggratt regleras genom en hogsta tillaten nockhéjd och en lagsta tillaten takvinkel vilket
mojliggor en byggnad i fyra till fem vaningar. Komplementbyggnadernas utformning regleras med
bestammelser om hdgsta tilldtna nockh6jd samt minsta takvinkel.

Befintliga allmannyttiga underjordiska ledningar sékerstalls genom markreservat.

2.2 Genomfdrandetid
Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Innan genomférandetiden gatt ut far detaljplanen i regel inte andras, ersattas eller upphavas mot berérda
fastighetsagares vilja. Under genomférandetiden far planen dock andras mot berérda fastighetsagares vilja
om det ar pa grund av nya férhallanden av stor allman vikt som inte har kunnat férutses vid planlaggningen
(se PBL kap 4 § 39).

Andras eller upphavs planen under genomférandetiden har fastighetsagaren ratt till ersattning fran
kommunen fér den skada det medfér. Efter genomférandetidens slut fortsatter detaljplanen med dess
rattigheter att galla men andras eller upphavs planen finns ingen ratt till ersattning for de rattigheter som gar
forlorade. (se PBL kap 14 § 9.)

2.3 Allman plats

Delar av planomradet utgor vardefull tatortsnara natur och planlaggs darfér som allman plats, PARK.
Befintlig gang- och cykelvag ges planstéd med planbestdmmelsen GCVAG.

2.3.1 Huvudmannaskap

Grums kommun ar huvudman for all allman plats inom planomradet.
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2.4 Kvartersmark

2.4.1 Anvandning

Detaljplaneférslaget mojliggér markanvandningen Bostader (B) och Centrum (C). En framtida byggnation pa
platsen kan rikta sig mot en av anvandningarna eller kombinera dessa. Befintlig transformatorstation
regleras som teknisk anlaggning, Transformatorstation (E1).

2.4.2 Utformning

Byggratten i detaljplanen begransas med en bruttoarea (BTA) pa 4600 kvadratmeter samt en storsta
byggnadsyta (BYA) pa 1000 kvadratmeter. Byggratten fér huvudbyggnaden regleras dven genom en hogsta
tillaten nockhojd samt lagsta tillatna takvinkel pa 22 grader, for att mojliggéra en huvudbyggnad i fyra till fem
vaningar. For komplementbyggnader galler en minsta takvinkel pa 10 grader.

Befintliga allmannyttiga underjordiska ledningar sakerstalls genom markreservat.

Parkeringen ar inte reglerad i detaljplanen. Erforderligt antal parkeringar for det som ska byggas kommer att
sakras i bygglovskedet.

2.5 Befintligt

Planomradet ar for narvarande bebyggt med lokaler for raddningstjansten. Mellan raddningstjanstens
byggnad och gatan finns en stérre parkering/uppstalliningsyta. Under varen 2025 har raddningstjanstens
verksamhet flyttats till en ny plats inom tatorten och marken inom den féreslagna detaljplanen kan anvandas
for andra andamal.

Den bebyggda 6stra delen av planomradet bestar av relativt plan mark. En gang- och cykelvag, som utgor
en viktig Iank mellan de narliggande kvarteren, genomkorsar planomradet. De delar av omradet som inte
anvands av raddningstjansten bestar idag av grasbevuxna ytor och trdddungar med i huvudsak bjorkar.
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3 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

3.1 Motiv till reglering

Kategori Beteckning Bestdmmelse Motiv till reglering

Anvandnings- | GCVAG Gang- och cykelvag Bestammelsen bidrar till detaljplanens
bestammelser syfte genom att sakerstalla kommunikation
allman for gdende och cyklister till och genom
platsmark omradet med befintlig koppling.

PARK Park Bestammelsen bidrar till detaljplanens
syfte genom att bevara befintligt
naturomrade pa mark som ar olamplig att
bebygga med anledning av markens
lutning och naturvarden.

Anvandnings- |B Bostader Méjliggor detaljplanens syfte att skapa

bestammelser bostader i centrala Grums. Plats for

kvartersmark erforderlig parkering ska sakras i
bygglovskedet.

C Centrum For att mojliggora variation av olika
verksamheter som handel, service, tillfallig
vistelse, kontor och andra jamférliga
verksamheter som behdver ligga centralt
eller vara latta att na. Plats for erforderlig
parkering ska sakras i bygglovskedet.

E1 Transformatorstation | M&jliggdr att befintlig transformatorstation
far planstod och kan finnas kvar pa
platsen. Ytan ska ocksa kunna nyttjas for
parkering av servicefordon.

Egenskaps- |Prickmark Marken far inte forses |Inom planomradet regleras marken genom

bestammelser med byggnad prickmark, vilket innebar byggnader inte

kvartersmark far uppféras pa omradet. Markparkering ar
tillaten. Syftet med prickmarken intill
transformatorstationen ar att skapa ett
sakerhetsavstand pa minst fem meter
mellan nya bostader och
transformatorstationen.

h1 Hogsta nockhdjd ar 77 | Hojden regleras med hansyn till stads- och

meter dver angivet landskapsbilden i omradet.
nollplan.

h2 Hogsta nockhojd pa Majliggor att komplementbyggnader tillats

komplementbyggnader | ha en hégsta nockhoéjd pa 4,5 meter dver
ar 4,5 meter 6ver medelmarknivan kring byggnaden.
medelmarknivan.

et Storsta bruttoarea Med syfte att ny bebyggelse haller en

regleras till 4600 m?2

rimlig exploateringsgrad med hansyn till
stads- och landskapsbilden, samt
forutsattningar for boendevarden.
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ez Storsta byggnadsarea | Med syfte att begrénsa den yta
regleras till 1000 m?2 bebyggelsen upptar pa marken. |
byggnadsarean ingar all bebyggelse inom
planomradet.
01 Minsta takvinkel pa Takvinkeln regleras med hansyn till stads-
huvudbyggnad tillats | och landskapsbilden i omradet.
vara 22 grader.
02 Minsta takvinkel pa Takvinkeln regleras med hansyn till stads-
komplementbyggnad |och landskapsbilden i omradet.
tillats vara 10 grader.
U1 Markreservat for Syftet med markreservatet ar att
underjordiska sakerstalla yta for befintliga elkablar fran
ledningar. transformatorstationen.
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4 PLANERINGSUNDERLAG

4.1 Kommunala

4.1.1 Detaljplan
Stadsplan for del av Centrum i Grums képing, Varmlands lan, laga kraft 1962-03-15
Stadsplan fér Gronbergsomradet i Grums kdping, Varmlands lan, laga kraft 1968-01-26

4.1.2 Grundkarta
Grundkarta, Grums kommun, 2025-08-04

4.1.3 Oversiktsplan
Oversiktsplan 2010, Grums kommun, antagen 2010-06-17, aktualitetsprévad 2023.
Planeringsstrategi 2024-2026, Grums kommun, 2024-05-02

4.1.4 Undersokning enligt 6 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900)

Undersokning om betydande miljdpaverkan, Grums kommun, 2025-06-10

4.1.5 Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan, Grums kommun (Beslut tas i samband med beslut om samrad).

4.1.6 Ovriga kommunala underlag

Lokala foreskrifter om avfallshantering for Grums kommun, 2022-11-10 (KF §89)
4.2 Utredningar

4.2.1 Dagvattenutredning
Dagvattenutredning Gronberg 1:108, 1:109, 1:110 & del av Orrby 1:1, Sigma Civil 2024-09-27

4.2.2 Geoteknisk utredning
PM Geoteknik Grénberg 1:108, Scandinavian Infra 2025-01-24

4.2.3 Markmiljoutredning

Miljéteknisk mark- och grundvattenundersékning, Grénberg 1:109 m.fl., Lektus Miljé och Vatten i Stockholm
2024-12-19
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5 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

5.1 Kommunala

5.1.1 Detaljplan

Planomradet omfattas av tva aldre stadsplaner:

1. Stadsplan fér del av Centrum i Grums képing, Vdrmlands lan, laga kraft 1962-03-15. Gallande
stadsplan medger utbyggnad for allmant andamal, park och parkering. Byggnader far uppforas
mellan 62,5 och 72,4 meter 6ver nollplan (RHOO).

Bilden ovan visar ett utsnitt ur de géllande plan. Den del som paverkas av planférslaget &r markerad med en svart
streckad linje.

2. Stadsplan fér Grénbergsomradet i Grums kdping, Vdrmlands ldn, laga kraft 1968-01-26. Gallande
stadsplan medger utbyggnad for allmant andamal. Byggnader far uppféras med en byggnadshéjd pa
7,2 meter fran medelmarknivan. (Se bild pa nasta sida).
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/' 153 A RNV i ‘T it a2
Bilden ovan visar ett utsnitt ur de géllande plan. Den del som paverkas av plan-
foérslaget &r markerad med en svart streckad linje.

Nar aktuellt planforslag vinner laga kraft upphor de aldre planerna att gélla inom planomradet med fortsatter
att galla utanfoér planomradet.

5.1.2 Planbesked

Kommunstyrelsen gav den 6 februari 2024 (§9) tillvaxt- och tillsynsfunktionen i uppdrag att pabérja
detaljplanearbetet med huvudsaklig inriktning bostader.

5.1.3 Oversiktsplan

Planens syfte bedéms vara férenligt med dversiktsplanens intentioner (antagen 2010-06-17) att fortata
Grums centrum samt dnskan om att uppfoéra nya flerbostadshus. Enligt éversiktsplanen ska fortatning ske pa
sa kallade lucktomter. Befintlig brandstation inom planomradet ska rivas.

| 6versiktsplanen framgar det att bostadsomraden ska planeras och utformas med hansyn till trygghet,
sakerhet och tillganglighet (trafiksakerhets- olycksfalls- och brottsférebyggande). Det ska inom
bostadsomraden finnas olika typer av lagenheter, byggnader och upplatelseformer samt tillgang till service
och motesplatser. Nya bostader ska utformas med minimal miljdpaverkan.

Grums centrum ska enligt dversiktsplanen starkas och darav skapa forutsattningar for forbattrad handel.
Med avseende pa Grums forutsattningar for kollektivt resande talar det for att utveckling kan ske.
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5.1.4 Ovriga kommunala mal

Grums kommun har ett miljdprogram som syftar till att synliggéra dess arbete mot en langsiktig, hallbar
utveckling. Kommunen férhaller sig till féljande fem regionala hallbarhetsmal:

Minskad klimatpaverkan

Hallbar samhallsplanering

Hallbart brukande av skog- och odlingslandskap
Hallbar vattenférvaltning

Halsa och livsstil

o wbd=

Utifran dessa hallbarhetsmal har det arbetats fram fokusomraden: Infrastruktur for fornybara drivmedel och
laddbara fordon (1), Fysisk planering for fornybar energi (1), Integrering av grénska och ekosystemtjanster i
samhallsplaneringen (2), Okad dialog kring malbilder i skogen (3), Pollinering (3), Kommunal vattenplanering
(4), samt Giftfri vardag (5).

Av dessa mal har Grums kommun valt att rikta in sig pa Fysisk planering for férnybar energi och Giftfri
vardag. Malet ar att vara en klimatneutral kommun till 2045. Kommunen arbetar bland annat for att
mojliggora solceller pa sina fastigheter, minska matsvinnet i den kommunala verksamheten, minska
elanvandningen samt att arbeta med klimatanpassning i den fysiska planeringen.

5.2 Markagoforhallanden

All mark inom planomradet ags av Grums kommun.

5.3 Riksintressen

Riksintressen galler geografiska omradet som har utpekats darfor att de innehaller nationellt viktiga varden
och kvaliteter. Det regleras i miljébalken.

5.3.1 Totalforsvar

Planomradet tacks helt av riksintresse for Totalférsvaret gallande lagflygningsomrade for militarflygplan (MB
3:9).

5.3.2 Rorligt friluftsliv

Planomradet tacks helt av riksintresse for rorligt friluftsliv (MB 4:1 och 4:2) och detta beror pa dess narhet till
Vanerns skargard.

5.3.3 Natura 2000

Inga omraden for Natura 2000 finns inom eller i narheten av planomradet.

5.4 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

Omradet berdr inte jordbruksmark, skogsbruk, oexploaterade eller ekologiskt sarskilt kansliga omraden.
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5.5 Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (5 kap. 1 § miljébalken) finns for luft, buller och vatten och reglerar kvaliteten pa mark,
vatten, luft eller miljon i 6vrigt. Normerna beslutas genom férordningar eller foreskrifter och syftar till att
varaktigt skydda manniskors halsa eller miljén. Miljokvalitetsnormerna for buller galler endast for stérre
vagar, storre jarnvagar eller for stérre stader.

5.5.1 Luft

Miljokvalitetsnormerna fér utomhusluft finns for kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknara
ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren och géaller i hela landet.

Enligt en kartlaggning av luftkvaliteten i Grums kommun (2018) med Sveagatan som matpunkt bedéms inga
miljokvalitetsnormer for luft dverskridas i Grums tatort.
5.5.2 Vatten

Recipient for dagvatten ar Portiladn, vars ekologiska status klassas som otillfredsstallande och kemiska
statusen uppnar ej god status.

Att den ekologiska statusen ar otillfredsstéllande beror enligt VISS till stérsta delen pa att vattendragets
kanter och naromrade paverkats av manskliga aktiviteter. Vad galler den kemiska statusen ar anledningen
till att god kemisk status inte uppnas framst paverkan av kvicksilver, kvicksilverféreningar och bromerad
difenyleter men aven paverkan av ftalater och tributyltennféreningar. Inga av dessa féroreningar bedéms
harstamma fran planomradet.

5.5.3 Buller

Miljokvalitetsnormen beddms inte galla fér Grums kommun.
5.6  Miljo

5.6.1 Strandskydd

Inget strandskyddat omrade berérs.

5.6.2 Dagvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for VA, vilket innebéar att ansvarsférhallandena regleras genom
de allmanna bestammelser for anvandandet av det allménna vatten och avloppsystemets som beslutats av
kommunfullmaktige i Grums kommun.

Idag infiltreras stora delar av dagvattnet i grasytorna i planomradet. Vid parkeringen finns dagvattenbrunnar
som ar anslutna till det kommunala dagvattennatet.

Planomradet har en genomgaende lutning som stracker sig fran vast till dst. Den hdgsta hojden finns i
planomradets vastra del och ar 68 meter dver havet. | mitten av omradet ar marknivan ca 58 meter dver
havet och i sédra delen ar marknivan som lagst, ca 56 meter éver havet. Nedan visas naturliga
avrinningsvagar inom planomradet. Omradet bedéms ha medelhég genomslapplighet.
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Planomrade

Bilden ovan redovisar naturliga avrinningsvdgar inom planomradet
markerat med bla pilar.

Framtagen dagvattenutredning visar att flodet for ett regn med 30-ars aterkomsttid, med klimatfaktor 1,25,
blir 107 I/s efter exploateringen. Foér att dagvattenflédet fran planomradet inte ska 6ka behdver darfér 37 m?
dagvatten kunna fordréjas inom eller i anslutning till planomradet.

| och med att planomradet lutar behdver nya byggnader utformas pa ett sddant satt att dagvatten som rinner
pa ytan fran de hogre belagna delarna i vaster inte samlas i instdngda omraden mot nya byggnaders
vastfasader utan leds forbi bebyggelsen ut mot Grénbergsgatan.

5.7 Halsa och sakerhet

5.7.1 Omgivningsbuller

En bullerutredning kommer att tas fram till granskningsskedet.

5.7.2 Risk for olyckor

Narmaste rekommenderade vag for farligt gods ar E18 som narmast I6per ca 600 meter dster om
planomradet. Farligt gods transporteras ocksa pa jarnvagen Norge/Vanerbanan ca 200 meter mot Oster.
5.7.3 Risk for oversvamning

Det finns inga vattendrag belagna i ndromradet som kan orsaka en éversvamningsproblematik. Fér mer
information om grundvatten och fléden vid skyfall se styckena 5.70 Hydrologiska férhallanden och 5.7.2
Dagvatten.
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5.7.4 Risk for erosion

Ingen risk for erosion bedéms finnas i omradet.

5.7.5 Risk for skred

Enligt MSB:s 6versiktliga stabilitetskartering i finkorniga jordarter ligger planomradet inom stabilitetszon 3
(fastmark) vilket innebar att skredrisk ej bedéms féreligga (PM Geoteknik Gronberg 1:108, Scandinavian
Infra 2025-01-24).

5.7.6 Risk for ras

Ingen risk for ras beddms finnas i omradet.

5.8 Geotekniska forhallanden

Den dominerande jordarten inom planomradet &r moran med i ndromradet forekommer bade berg i dagen
och lera. SGU:s jordartskarta visar pa jorddjup mellan 0-10 meter.

Figur 8 SGU:s jordartskarta till vanster dér gult symboliserar lera, blatt morén och rétt ytnara berg. Jorddjupskartan till héger dér grént
symboliserar jorddjup 0-1 meter, gult jorddjup 0-5 meter och orange 0-10 meter.

Av jordproverna som togs i samband med markmiljdundersékningen framgar att jordlagerféljden &r fylining
ovan moran pa berg, fyllningen har ibland inslag av lera. Fyliningen ar heterogen men med sand som
varierar mellan grusig, siltig lerig med anslag av organisk jord. Leran varierar mellan siltig lera och sandig
siltig grusig lera, ibland har den aven torrskorpekaraktar. Underliggande friktionsjord ar tolkad som en moran
med sandig och eller lerig karaktar med inslag av silt. Jorddjupet bedéms variera mellan 5-8 meter.

Med avseende pa de jordarter som patraffats och det underlag som finns att tillgéd bedéms det inte réda
nagon risk for problem avseende totalstabiliteten. Omradet bedéms, med hansyn till rAdande mark- och
jordlagerférhallanden, ur allman, markteknisk synpunkt vara lampligt att bebygga med hansyn till manniskors
halsa och sakerhet, jord-, berg- och vattenforhallanden, risken fér olyckor (stabilitets- och skredrisker), och
erosion.
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For planskedet beddms att inget ytterligare geotekniskt undersékningsbehov foreligga. Dock behdver
kompletterade markundersokningar under projekteringsskedet genomféras. Detta for att verifiera
jordlagerféliden inom omradet i stort men framst for de dstra delarna for att sakerstélla att ingen naturligt
lagrad lera forekommer. Vid forekomst av naturligt lagrad lera ska dess maktighet utredas.
Materialparametrar for att verifiera om grundlaggning kan ske genom platta pa mark eller om palning/plintar
erfordras kommer ocksa behdva utredas under projekteringsskedet. Hittills utférda matningar av
grundvattennivaer har utforts endast vid installation, darav &r dimensionerande nivaer osakra. Fortsatta
matningar behdvs for att sakerstalla dimensionerande nivaer. Bottenplattor och kallarvaggar behdéver, om de
ar planerade till en niva under eller strax ovan uppmatt grundvattennivan utféras vattentata samt
dimensioneras med hansyn till upplyftning i permanentskedet.

5.9 Hydrologiska forhallanden

Grundvattenavlasningar har utforts i grundvattenréren enbart vid ett tillfalle (vid installationen 2024-10-03).
Det ska observeras att grundvattennivan fluktuerar éver tid och att angivna avlasningar ar
korttidsobservationer. Det gar ej att pavisa att det ar ratt nivaer som uppmatts da det normalt satt kan ta
grundvattennivaerna upp till en vecka att stabiliseras. De undersékningar som gjordes av visade pa
grundvattennivaer pa mellan 1,2 - 2 meter under markytan. Grundvattennivan varierar med arstid och
nederbord. Hogre grundvattennivaer kan forekomma vid riklig nederbérd samt vid snésmaltningsperioder pa
varen, darav kan grundvattennivan aterfinnas pa andra nivaer én det angivna.

Fortsatta matningar behdvs for att sékerstélla dimensionerande nivaer. Bottenplattor och kallarvaggar
behover, om de ar planerade till en niva under eller strax ovan uppmaétt grundvattennivan utféras vattentata
samt dimensioneras med hansyn till upplyftning i permanentskedet.

Om schakter som kan paverka grundvattennivaer planeras, sa som temporar eller permanent
grundvattensankning, behdver en hydrogeologisk utredning utféras da bortledande av grundvatten alltid
kraver tillstdnd. Det rekommenderas att i s& fall utféra regelbundna avldsningar med jamna mellanrum i de
installerade grundvattenréren for att tydligare klargdéra grundvattennivans variation éver langre tidsperiod,
langtidsmatning.

5.10 Kulturmiljo

Ingen bebyggelse i omradet har utpekats som sarskilt bevarandevard ur ett kulturmiljdperspektiv.

5.10.1 Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar enligt fornlamningsregistret.

Om det vid utgravning eller annat arbete skulle patraffas fornlamningar som inte tidigare varit kanda,
foreligger anmalningsplikt enligt kulturmiljdlagen.
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511 Fysisk milj6

5.11.1 Befintlig bebyggelse

Centrumbyggelsen i Grums tatort kdnnetecknas av ett dppet gaturum med gles bebyggelse. Till stérsta
delen bestar husen av villabebyggelse eller affarshus i tva till tre vaningar. Enstaka hus har mer an tre
vaningar.

Inom fastigheten finns raddningstjanstens byggnad som genom planforslaget kan ersattas med annan
bebyggelse. Den omkringliggande bebyggelsen ar brokig med en blandning av villor, flerbostadshus och
butikslokaler. | anslutning till planomradet finns ocksa pingstkyrkans lokal.

Bilderna pa kommande sidor visar omkringliggande bebyggelse.

Villabebyggelse utmed Parkgatan i ett plan med vind.

Pingstkyrkan utmed Gronbergatan i tva vaningar.

Flerbostadshus i tva vaningar pa motsatt sida om Gronbergatan.

Livsmedelsbutik i en vaning (planomradet angransar till personalparkering och varumottagning).
Flerbostadshus (sdderut) pa Asgatan i fyra vaningar.

Flerbostadshus pa motsatt sida om Asgatan i tre till fyra vaningar.

O hwWN =
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5.11.2 Friytor

| norra och vastra delen av planomradet finns en grasbevuxen sluttande markyta med en belyst gang- och
cykelvag och ett flertal storre trad, i huvudsak bjorkar.

5.12 Social hallbarhet

5.12.1 Barnperspektivet

Tillracklig friyta med mojlighet till anpassad lek inom fastigheten skapar en trivsam miljo fér barnen som
vistas dar. Narhet till skolan och en gang- och cykelvag skapar bra férutsattningar for barn att ta sig till
skolan pa ett sjalvstandigt och sakert vis.

5.12.2 Jamlikhet

Tillgangligheten for funktionsnedsatta personer ska beaktas nar nya byggnader detaljprojekteras och vid
genomférandet. Parkeringsplats for funktionsnedsatta ska forlaggas nara entré. Gangbanor ska planeras
samt ha en markbelaggning som ar tillganglighetsanpassad. Utemiljén ska vara anpassad fér de manniskor
som avses vistas inom omradet.

Tillganglighetsaspekten bevakas i bygglovsskedet.

5.12.3 Trygghet

Det ar viktigt att den fysiska miljon upplevs trygg och saker. Barns, ungdomars, funktionsnedsattas och
aldres behov av trygghet ska sarskilt beaktas. Belysning ska finnas vid entréer, parkerings- och gardsytor sa
att oskyddade trafikanter dels har god synlighet ur ett trafiksakerhetsperspektiv, dels att dessa platser aven
upplevs trygga under dygnets mdrka timmar.

5.13 Teknik

5.13.1 Vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Den befintliga kapaciteten i ledningsnatet bedéms som tillracklig for de hushall som férvantas bli anslutna
genom planfdrslaget.

5.13.2 Brandpost

Kapacitet och vattentryck fran vattenledningsnatet bedéms som tillrackligt.

5.13.3 Dagvattenledningsnat
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.

Ledningsnatet uppnar kapacitet for 2-ars regn.

5.13.4El

Fastigheten ansluts via servis i fastighetsgrans mot Grénbergatan.
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5.13.5Fiber

Fastigheten har mgjlighet till anslutning till fibernatet via anslutningspunkt vid fastighetsgrans mot
Gronbergatan.

5.13.6Varme

Fastigheten forsorjs med fjarrvarme fran huvudledning i Grénbergsgatan.

5.13.7 Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens lokala féreskrifter for avfallshantering antagna 2022-11-10 och
Avfall Sveriges handbok for avfallsutrymmen. Sarskild hansyn ska tas till framkomligheten for transportfordon
for avfallshamtning.

Avfallshanteringens slutgiltiga utformning behandlas i bygglovsskedet i dialog med Grums kommun, sa att
kravet pa tillganglighet och arbetsmiljo tillgodoses.

5.14 Service

Planomradet ar centralt beldget i Grums tatort med narhet till bAde kommersiell och offentlig service som
butiker, férskolor och grundskola, samt vard och omsorg (se karta pa sidan 6).

5.15 Trafik

5.15.1 Gatunat

Planomradet ansluter till Grénbergsgatan i 6ster. Gronbergsgatan ansluter direkt till Sveagatan som ar
Grums huvudgata. | vaster angransar planomréadet till Parkgatan och i sydvast till Asgatan.

5.15.2 Gang-, cykel- och mopedtrafik

Det finns en gang- och cykelvag langs Sveagatan ¢ster om planomradet vilken knyter ihop norra och sédra
delarna av Grums tatort.

5.15.3 Biltrafik

Under vardagar, framst pa morgonen och eftermiddagen ar det en stérre mangd bilar som trafikerar
planomradet samt narliggande vagar. Detta ar framst pa grund av ett trafikflode till och fran arbete/skola.

5.15.4 Kollektivtrafik

Planomradet ligger knappt 200 meter fran Grums resecentrum som trafikeras av bade buss- och tagtrafik.

5.15.5 Varumottagning

Vid eventuellt trygghetsboende finns behov av varutransporter med bland annat maltider till boende.
Detsamma galler ifall andra verksamheter etableras i de kommande byggnaderna.
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6 KONSEKVENSER
6.1  Fastigheter och rattigheter

Planforslaget innebar att en fastighetsreglering kan ske dar kvartersmarken avstyckas av till en egen
sammanhangande fastighet.

Gronberg 1:108
Anvandningen andras fran Allmant andamal till PARK vilket innebar att befintlig byggratt férsvinner.
Fastigheten foreslas tillféras Orrby 1:1.

Gronberg 1:109

| vaster upp mot Parkgatan andras anvandningen fran Allmant andamal till PARK vilket innebar att befintlig
byggratt forsvinner. Denna del av fastigheten foreslas tillféras Orrby 1:1.

Pa brandstationens omrade &ndras anvandningen fran Allmant &ndamal till Bostadder och Centrum med ny
byggratt.

Gronberg 1:110

Anvandningen andras fran Allmant andamal till PARK vilket innebar att befintlig byggratt férsvinner.
Fastigheten foreslas tillféras Orrby 1:1.

Orrby 1:1

Fér fastighetens del inom planomradet behalls anvandningen park ca 10 meter narmast Asgatan. Ovrig mark
inom planomradet planlaggs fér Bostader och Centrum. Den del av marken som planlaggs fér Bostader och
Centrum foreslas tillféras Gronberg 1:109.

6.2 Natur

Planférslaget omfattar inga storre forandringar gallande naturvarden. Overvagande del av det som idag &r
bevuxet med trad foreslas utgora allman plats, parkmark. Vilket innebar ett bevarande av naturmarken, samt
kommunal skotsel.

6.3 Miljo

Enligt 5 kap. 11 a § plan- och bygglagen ska kommunen undersdka om genomférandet av detaljplanen kan
antas medféra en betydande miljépaverkan. Denna undersékning ska ske inom ramen fér samradet.
Undersdkningen ska ske pa det satt som anges i 6 kap. 6 § miljdbalken och féreskrifter som regeringen har
meddelat i anslutning till den bestdammelsen. | 5 § miljébedémningsférordningen anges vilka parametrar en
undersdkning om betydande miljopaverkan ska utga ifran. En understkning om betydande miljopaverkan
har tagits fram for aktuell detaljplan. Skalen fér bedémningen i den fragan anges nedan enligt 33 § forsta
stycket 4.

6.3.1 Stallningstagande 4 kap.33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

De riksintressen som omfattar planomradet bedéms inte paverkas. Avseende riksintresset for rorligt friluftsliv
ar marken redan ianspraktagen, och vid genomférande bedéms paverkan bli densamma som idag. For
riksintresset for totalforsvar, lagflygningsomrade med paverkansomrade, kommer genomforandet inte att
innebara byggnadshojder som éverskrider vad som beddéms kunna paverka riksintresset. Utredningar inom
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miljdteknik, geoteknik och dagvattenberakningar visar att omradet ar lampligt for den planerade
markanvandningen.

Utifran dessa sammanvagda aspekter anser Grums kommun att ett genomférande av detaljplanen inte kan
antas medfora risk for betydande miljopaverkan. En strategisk miljiobedémning behéver darmed inte goras
enligt 6 kap. MB och 4 kap. 34 § PBL. Undersokningen gors till féremal for samrad med Lansstyrelsen
samtidigt som detaljplanen samrads.

6.3.2 Dagvatten

Planférslaget medfér marginella skillnader utifran befintlig situation.

6.4 Miljokvalitetsnormer
Planlaggningen beddms inte innebara risk for att nagon av miljokvalitetsnormerna éverskrids.

Dagvattnet fran omradet bedoms inte paverka mojligheten att uppna beslutade miljokvalitetsnormer for
Portiladn da de féroreningar som gor att god kemisk status inte uppnas i dagslaget inte harstammar fran
planomradet.

Foreslagen bebyggelse beddms inte heller generera utslapp till luften sa att miljdkvalitetsnormerna for luft
riskerar att dverskridas.

6.5 Halsa och sakerhet

Planférslaget beddms inte medfdra nagon risk for halsa och sakerhet.

6.6 Riksintressen

Detaljplanen beddéms inte paverka nagot riksintresse.

6.7 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

Planlaggningen beddéms vara i linje med hushaliningsbestammelserna enligt 3 kap. miljébalken.

6.8 Trafik

Planforslaget kommer endast forsumbart férandra trafikférhallandena pa platsen.
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7 GENOMFORANDEFRAGOR

7.1 Mark och utrymmesfoérvarv
All mark inom planomradet ags av Grums kommun.

Den féreslagna kvartersmarken for bostader (B) och centrumandamal (C) planeras avyttras till privat aktor.
7.2 Fastighetsrattsliga fragor

7.2.1 Fastighetsbildning

Lantmaterimyndigheten verkstaller de fastighetsrattsliga genomférandefragorna efter ansékan om
fastighetsbildning.

7.2.2 Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen medger fastighetsbildning i enlighet med plankartan. Den allmanna platsen inom planomradet
och kvartersmarken kring transformatorstationen for tillférs Iampligen Orrby 1:1 medan kvartersmarken for
bostader och centrum bildar en egen fastighet.

7.2.3 Rattigheter

Foljande rattigheter finns inom planomradet:

Aktnr. Typ av réttighet Till forman for Till last for
17-GRJ-388.1 Servitut, vag Gronberg 1:108 Gronberg 1:109
17-A-6483.1 Ledningsratt, starkstrom | Fortum Distribution AB Gronberg 1:109

Fastigheten Gronberg 1:108 planlaggs som allman platsmark, PARK, i aktuellt planférslag varfor
ovanstaende servitut spelat ut sin roll.

Omradet for ledningsratten langs Grénbergsvagen fram till transformatorstationen ligger inom det omrade
som forsetts med prickmark och fatt egenskapsbestammelsen "us”, markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar.

7.3 Tekniska fragor

Kapaciteten i det befintliga vatten-, spillvatten-, el-, fiber-, och fjarrvarmenatet anses tillrackligt for ett
genomférande av detaljplanen.

Planforslaget beddms inte féranleda nagon betydande utbyggnad av vatten och avlopp.
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7.4 Ekonomiska fragor

7.4.1 Planekonomisk bedémning

Exploatéren bekostar samtliga kostnader fér genomférandet av detaljplanen inom kvartersmarken
innefattande bland annat iordningsstallande av kvartersmark och ddrmed sammanhangande utredningar,
undersokningar samt eventuella atgarder och tillstdnd samt nédvandiga anslutningar till ledningsnatet om
inget annat avtalas.

Grums kommun bekostar fastighetsreglering och kostnader for detaljplanen.

7.4.2 Planavgift

Planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov.
7.5 Organisatoriska fragor

7.5.1 Tidplan

Samrad: hosten 2026

Granskning av reviderat forslag pa detaljplan: Preliminart under varen 2026.
Antagande av detaljplan: Preliminart under sommaren 2026.

Laga kraft: Preliminart under sommaren 2026.
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8 MEDVERKANDE

Detaljplanen har upprattats av Grums kommun. Medverkande tjanstepersoner har varit planarkitekt Elinor
Palm, projektledare Georgios Apostolidis samt Teknisk chef Jonas Gunnberg.

Axel Persson, Marlene Bro och Johan Stenson fran Norconsult AB har deltagit genom att uppratta
handlingarna.
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